UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR LVIII/374/2024
RADY MIASTA STOCZEK LUKOWSKI
z dnia 29 lutego 2024 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialek ewidencyjnych nr 1025, 1026/1 i 1026/2
w Stoczku Lukowskim

Stosownie do art. 15 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023r. poz. 977 ze zm.) sporzadzono miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek ewidencyjnych nr 1025, 1026/1 1 1026/2 w
Stoczku Lukowskim, zawierajacy czgs¢ graficzng i tekstowg wraz z uzasadnieniem, zgodnie z
przepisami odrgbnymi oraz zapisami Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Stoczek bukowski, uchwalonego uchwata Nr XLII/275/2022 Rady
Miasta Stoczek Lukowski z dnia 28 pazdziernika 2022 r. w sprawie uchwalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Stoczek Lukowski.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek ewidencyjnych nr 1025,
1026/1 1 1026/2 w Stoczku Fukowskim zostat przygotowany w oparciu o uchwale
Nr XLVI1/302/2023 Rady Miasta Stoczek Lukowski z dnia 28 luty 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek ewidencyjnych nr 1025, 1026/1 1 1026/2 w Stoczku Lukowskim wraz z prognoza
oddziatywania na S$rodowisko 1 prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego.

Granica obszaru objetego planem obejmuje teren oznaczony w ewidencji gruntow i
budynkow jako dziatki nr 1025, 1026/1, 1026/2, potozone w miescie Stoczek Lukowski,
zgodnie z rysunkiem w skali 1:1000, stanowigcym zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

Powierzchnia objeta przedmiotowym planem zagospodarowania przestrzennego
obejmuje ok. 2,6 ha, wystepuja na niej gldownie grunty rolne. Polozona jest w poludniowe;j
czesci miasta Stoczek Lukowski przy ul. Poludniowe;j, niedaleko drogi krajowej nr 76 relacji
Wilga - Stoczek Lukowski - Lukow. Od strony ul. Potudniowej teren jest zabudowany
budynkiem ustugowym. Zewng¢trzne powigzanie komunikacyjne obszaru objetego planem
stanowi droga publiczna ul. Poludniowa oraz dziatka drogowa o nr ewid. 1019. Obstuge
komunikacyjng wewnetrzng stanowi¢ beda drogi wewnetrzne, zgodnie z ustaleniami planu.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek ewidencyjnych nr 1025,
1026/1 1 1026/2 w Stoczku Lukowskim nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stoczek tukowski, uchwalonego
uchwatg Nr XLII/275/2022 Rady Miasta Stoczek Lukowski z dnia 28 pazdziernika 2022 r. w
sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego



Miasta Stoczek bLukowski. W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Stoczek Lukowski obszar ten przeznaczony jest jako MN/U tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej oraz jako AG tereny aktywnosci
gospodarczej. Na obszarze przedmiotowego opracowania obowigzuje obecnie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Miasta Stoczek Lukowski, przyjety uchwatg Nr
XXXIII/161/2005 Rady Miasta Stoczek L.ukowski z dnia 18 pazdziernika 2005 r., zgodnie z
ktorym dla dzialek o nr 1025, 1026/1 1 1026/2 ustalono teren 4 RM tereny zabudowy
zagrodowej oraz RP tereny upraw polowych. Z uwagi na polityke przestrzenng ww. Studium
uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stoczek Lukowski, a
takze zamierzenia inwestora, tj. stworzenie terenu pod zabudowe produkcyjno - ustugowsa
oraz zabudowe mieszkaniowg celem rozwoju mieszkalnictwa w poludniowej czgsci miasta,
zasadne jest podjecie przedmiotowej uchwaty.

Zakres miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zasady jego
sporzadzania okre$laja przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023r. poz. 977 ze zm.).

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,
maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

7) szczegoOlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury
technicznej;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

12) sposob usytuowania obiektéow budowlanych w stosunku do drég i innych terenow
publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci;

13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.



Niniejsze uzasadnienie zawiera nastepujacg ocen¢ przedmiotowego miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, ktéra wskazuje, ze w planie uwzgledniono:

10.

11.

wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - planowana
zabudowa zapobiega niekontrolowanej urbanizacji, uwzgledniajac  istniejace
zagospodarowanie terenu oraz potrzeby rozwoju potudniowej czesci miasta.

walory architektoniczne i krajobrazowe - okreslone parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy nawigzuja do wielkosci obiektow potozonych w sasiedztwie
terenu objetego planem.

wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i leSnych - ustalono uporzadkowang gospodarke wodno - $ciekows, wodami
opadowymi; grunty wystepujace w obszarze objetym planem nie podlegajg ochronie.

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr Kkultury
wspolczesnej - na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty ujete w Gminnej
Ewidencji Zabytkow.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s6b ze szczegbélnymi potrzebami - ustalono minimalng powierzchni¢ dziatki i1
minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w celu zachowania odpowiednich
standardow; dopuszczono realizacje hydrantow w celu umozliwienia dziatan
ratunkowych; ustalono miejsca parkingowe dla osob posiadajacych karte parkingowa.

walory ekonomiczne przestrzeni - w poprzednim planie przeznaczenie dla obszaru
objetego planem to teren 4 RM przeznaczony na zabudowe zagrodowg oraz RP
przeznaczony na uprawy rolnicze. Zmiana przeznaczenia spowoduje wzrost wartosci
nieruchomosci oraz korzystniejsze wykorzystanie przestrzeni.

prawo wlasnosci - wilasciciel terenu mial wglad do projektu planu w trakcie procedury
planistycznej oraz mozliwo$¢ sktadania wnioskow.

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - zostaly zabezpieczone poprzez
odpowiednie ustalenia w zakresie wysokosci zabudowy oraz poprzez zakaz lokalizacji
budowli infrastruktury technicznej rownych 1 wyzszych niz 50 m nad poziomem terenu.

potrzeby interesu publicznego - zostaly zabezpieczone poprzez ograniczenie
ucigzliwo$ci funkcjonowania obiektéw i urzadzen do granic wyznaczonego terenu.

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych - planowana zabudowa moze by¢ zaopatrywana w media z
istniejgcych systemow infrastruktury techniczne;.

zapewnienie udzialu spoleczenstva w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej - poprzez ogloszenia 1 obwieszczenia o przystgpieniu do sporzadzenia
przedmiotowego planu.



12. zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych - przez caty czas
trwania procedury planistycznej zapewniono dost¢p do projektu planu, przy zachowaniu
kolejnosci krokow procedury, wynikajacych z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz z ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko.

13. potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia
ludnosci - na obszarze objetym planem istnieje sie¢ wodociggowa, z ktorej] moze by¢
zaopatrywana planowana zabudowa.

Zgodnos¢ z wynikami Oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Stoczek Lukowski

Ustalenia przedmiotowego planu nie sg sprzeczne z analiza, o ktérej] mowa w art. 32
ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. z uchwala w sprawie
aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Stoczek Lukowski oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, przyjeta
uchwatg Nr XLVII/311/2023 Rady Miasta Stoczek Lukowski z dnia 30 marca 2023 r.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Finansowanie projektu inwestycyjnego, zgodnie z przeznaczeniem planu, realizowane
bedzie w 100% poprzez srodki wlasne inwestora.

Na podstawie bilansu dochodéw 1 wydatkow w poszczegolnych latach obowigzywania
prognozy w okresie 10-letnim wynika, ze wystapi dodatni efekt ekonomiczny: naktady
inwestycyjne po stronie gminy nie wystepuja, a dochody z tytutu podatkéw od nieruchomosci
oraz optat planistycznych wyniosa 459 000 zt.

Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet miasta, projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek ewidencyjnych nr 1025, 1026/1 i 1026/2 w
Stoczku Lukowskim szczegdtowo okresla Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego.



